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Wenn wir heute Lebensraum schaffen, fragen wir immer
zuerst nach dem, was zukinftige Bewohnerinnen und
Bewohner sich wiinschen oder brauchen.

Doch die Welt steht bekanntlich nicht still und wir

selbst und auch unser Umfeld verandern sich standig.

Deshalb muss sich auch Bauen und Wohnen verandern.

DREI LINDEN - Wohnen Plus ist genau diese
Weiterentwicklung - eine Wohnadresse, die
Lage, Architektur und Individualitat einer
modernen Eigentumswohnung mit Wohn-

qualitat, Lebensqualitat, Sicherheit und
Service verbindet.

Lassen Sie sich iiberraschen, schon jetzt
auf den folgenden Seiten und bald
in lhrem neuen Zuhause!




Anfang von etwas Grofiem

Auf einen ,Weit“-blick

DREI LINDEN - Wohnen Plus ist ein Muss
»Wohnen Plus« als Konzept
Kapitalanleger & KfW Informationen
Genau fiir Sie ist »Wohnen Plus« gemacht
Wiirzburg erleben

Wohnstadtteil Lindleinsmiihle

Der Lageplan
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Ein Zuhause mit Mobilitatskonzept
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DER ANFANG
VON ETWAS GROSSEMN

Liebe Wohninteressierte,

+Was ware wenn?” Diese Frage stellen wir uns alle immer wieder und in beinahe jeder
Lebenssituation. Im Bereich des Wohnens heifit eine Variante beispielsweise: ,Was ware,
wenn wir alter werden und mit dem einen oder anderen Umstand unseres Wohnens nicht
mehr glicklich sind? Zu viele Stufen, zu viele Raume, zu grofier Garten, zu viel Arbeit,
zu wenig Zeit fir die schonen Dinge des Lebens ...?” Um die Antwort darauf leicht zu
machen, haben wir DREI LINDEN - Wohnen Plus kreiert.

Mit DREI LINDEN in Wirzburg-Lindleinsmihle entsteht in wunderbarer Aussichts-
lage die erste Wohnadresse dieser besonderen Art. Die Wohnanlage mit 83 Eigentums-
wohnungen ist architektonisch anspruchsvoll und energetisch modern geplant. Um das
individuelle Leben der Menschen so angenehm wie maglich zu gestalten, haben unsere
Architekten Barrierefreiheit und Bewegungskomfort in jedem Gebaudeteil realisiert.

Mit einem ausgekligelten Angebot an ,Serviceleistungen auf Abruf” holen sich die
Bewohnerinnen und Bewohner ein Plus an Komfort direkt nach Hause. Einkaufen,
Wohnungsreinigung, Gesundheitsdienstleistungen oder einfach nur Unterstlitzung bei
alltaglichen Dingen des Lebens - in den DREI LINDEN geniefien die Menschen ein Leben
lang »Wohnen Plus« ohne ,Was ware wenn?".

Sichern Sie sich ein grofles Stick Lebensqualitat mit Ihrer eigenen Wohnung in den
DREI LINDEN - Wohnen Plus. Wir freuen uns darauf, Sie begeistern zu durfen.

Herzlichst,

Stefanie Riedel
Aufsichtsratsvorsitzende der Riedel Bau AG



DREI LINDEN - Wohnen Plus uberzeugt durch eine klare Architektur, einen weiten Ausblick und durchdachte Raumkonzepte.

Die drei Gebaude sind harmonisch in den Siid-West-Hang integriert und bieten einen angenehmen Blick in die umliegende Natur.
Insgesamt entstehen 83 Wohnungen, erganzt durch eine zentrale Tiefgarage mit 57 PKW-Stellplatzen.

Neun Penthaus-Wohnungen bilden den kronenden Abschluss des Ensembles. Mit seinem Architektur- und

Servicekonzept prasentiert sich das Anwesen als ideale Wahl - ob fiir Eigennutzer, Kapitalanleger oder ,Vorsorger".
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sicher, da

Die Leistungen gliedern sich in Basisleistungen, die immer
aktiv sind, und Wahlleistungen, die Sie flexibel hinzubuchen
und nur dann bezahlen, wenn Sie sie nutzen.




»WOHNEN PLUS« IM UBERBLICK

SOZIALE KONTAKTE
Ein moblierter Gemeinschaftsraum inkl. Kiiche,
Sanitaranlage und Terrasse im Erdgeschoss.

SERVICEVERTRAG DER AWO UNTERFRANKEN
Grundleistung: Beratung und Betreuung durch
einen Ansprechpartner der AWO vor Ort im
Servicebdro.

WAHLLEISTUNGEN

Zusatzlich buchbar vom benachbarten AWO-Haus
(direkte Wegeverbindung): Professionelle Pflege-
leistungen nach Bedarf, die Uber die Pflegever-
sicherung abgerechnet werden kénnen. Sie erhalten
ein bevorzugtes Belegungsrecht in einer Einrichtung
der AWO Unterfranken.

Nahere Informationen auf Seite 16




KAPITALANLEGER

Attraktiv und zukunftssicher investieren

0 Attraktive Renditechancen
durch solide Nachfrage

Sichere Kapitalanlage
(langfristig mit Substanz)

Sehr gute Vermietbarkeit
an eine bedarfsgerechte Zielgruppe

Planbarkeit & Werthaltigkeit

durch zukunftsfahiges Konzept




< AP TALANLEGER
o KFW INFOS

Nicht nur beim Bauen selbst zdhlen fiir uns die Werte Nach- Unsere Werte Nachhaltigkeit
haltigkeit und Weitsicht, wir setzen sie auch zu lhrem finan- und Weitsicht zahlen sich fir
ziellen Vorteil um. Aufgrund des Baustandards EH55 haben Sie als Wohnungskaufer in Euro
wir bei der KfW fir Sie nutzbare Forderungen reserviert. und Cent aus.

Durch die bereits erfolgte Zusage der Mittel konnen Sie ein
Darlehen i. H. v. 100.000 € mit zehnjahriger Zinsbindung und
variabler Laufzeit zu besonders vorteilhaften Zinskonditionen

ab 1,94 % beantragen. KfW-Fordermittel
Dieser Zinsvorteil ermdglicht Ihnen eine Zinsersparnis reserviert (EH55)

von bis zu 23.200 € in 10 Jahren gegeniber dem aktuell
geltenden Durchschnittszinssatz i. H. v. 4,26 %*. Attraktiver
Steuervorteil - degressive Abschreibungsmaoglichkeit nach dem ab 1 ;94 %
Wachstumschancengesetz mit jahrlich 5 %.

Holger Biicking, Riedel Bau Vertriebsmanagement

Riedel
Bau

KfW-Beispielzins @ Marktzins
(EH55) 4,26%

Als Ihr exklusiver Vertriebspartner Darlehensumme bis

freuen wir uns sehr, 100.000 €

dieses besondere Bauvorhaben ] w (je nach Programm/
betreuen zu diirfen Zinsersparnis in 10 Jahren Laufzeit)
. bis zu 23.200 €

Ihr personlicher Ansprechpartner:
Ozan Karakoyunlu, Durch Zusage der Mittel:
Spezialberater flir Neubaumafnahmen Finanzierungsvorteil gesichert.

T Vergleich: 10 Jahre Zinsbindung | 2% Tilgung | Stand 08.01.2026
immobilienCenterder *Quelle: Hittig & Rompf GmbH, 23.04.2026,
Sparkasse Mainfranken Wiirzburg 2 % Tilgung, 100% Beleihung
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Die perfekte Eigentumswohnung, wenn ...

+ ... Sie eine wertbestindige Kapitalanlage
mit nachhaltigem Wohn- und Servicekonzept
suchen.

+ ... Sie heute vorsorgen mdchten -
fiir sich oder ein Familienmitglied.

+ ... alle Optionen offengehalten werden

Riedel sollen: Kapitalanlage, spatere Eigennutzung
Bau oder Nutzung in der Familie.

+ ... ein bevorzugtes Belegungsrecht fiir einen
Pflegeplatz in einem AWO Haus bestehen soll.

@aq
DRELINDEN

~

Gemeinschaftsraum) "



( AWWO

DREILINDEN

WOHNENRPLUS

WOHNUNG KAUFEN

PLUS:




Mit dem AWO-Servicevertrag steht lhnen ein Q?W
Serviceangebot direkt im Projekt zur Verfligung.

Die Leistungen gliedern sich in Grundleistungen

und Wabhlleistungen: Die Grundleistung umfasst Beratung unt
Betreuung durch personliche Ansprechpartnerinnen un .
Ansprechpartner sowie Unterstiitzung im Serviceburo vo 0
Ort (insgesamt 20 Std./Woche im Projekt). Dafur fallt ein |
monatliche Servicepauschale von ca. 97 € pro Wohnung a

Zusatzlich konnen Wahlleistungen individuell gebucht
werden: Wasche, Wohnungsreinigung, Wohnungskontrollen
bei Abwesenheit oder Leistungen aus der Kranken- und
Alterspflege. Diese Wahlleistungen sind nicht in der Service-
pauschale enthalten und werden separat abgerechnet.

AR Q@

AWO-SERVICEVERTRAG

(Folgende Grundleistungen sind in der
Servicepauschale enthalten)

Personliche Ansprechpartnerinnen

und Ansprechpartner
(Beratung & Betreuung)

Servicebiiro im Projekt
(beratende Unterstiitzung)

Vor Ort: 20 Std./Woche

Servicepauschale: ca. 97 €/
Monat/Wohnung

W R T

Wahlleistungen

(zusétzlich buchbar)

Q@ Q@

Hauswirtschaft
(Wische, Reinigung)

Wohnungsbeaufsichtigung
(bei Abwesenheit)

Kranken- und Alterspflege u. a.

Mittagstisch
(im benachbarten AWO Haus)









+ Aufiergewdhnliche Vielfalt und
Klasse an Gastronomie, Freizeit-
und Kultureinrichtungen.

+ Herausragende medizinische
Infrastruktur (Universitatsklinikum,
Fachkliniken und Spezialisten)

+ Wiirzburg ist die ,Deutsche
Hauptstadt der 100-J3hrigen”

+ Verkehrsknoten von A3, A7 und A81

+ |CE-Knotenpunkt
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Der Name des griinen Stadtteils Lindleinsmiihle geht auf eine
der ehemals drei Mihlen - die Straubmihle, die Neumuhle
und die Lindleinsmuhle an der Pleichach zurlck. Erst im
Jahr 1961 wurde der heutige Stadtteil auf den griinen Hiigeln
nordostlich der Wirzburger Innenstadt angelegt.

Heute ist Lindleinsmuihle eine urbane Wohnadresse mit allen
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens, wie Supermarkten,
Arzten, Apotheken und vielem mehr. Der Weg ins Griine ist
wunderbar kurz, und in die City kommt man bequem mit dem
Bus oder dem Rad - Carsharing direkt vor der Haustir macht
das Ganze noch komfortabler.

+ Naherholungsgebiet Pilziggrund vor der Tiir:

Das griine Landschaftsband liegt (siid-)dstlich des
Quartiers und ist fuBBlaufig erreichbar. Naturnahe Wege
und offene Grinflachen laden zu Bewegung, Ruhe und
Erholung im Alltag ein.

+ Einkaufsmoglichkeiten im Ortsteil
+ Vielfdltige arztliche Versorgung

+ Optimale Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr

+ Unverbaubare Aussichtslage

D—EILINDEN
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Insgesamt bietet DREI LINDEN - Wohnen Plus 17 Apartments
im 1-Zimmer-Format an. Die Wohnflachen erstrecken sich
von ca. 34 m? bis 46 m2. Alle Apartments verfiigen {ber ein
Badezimmer mit bodengleicher Dusche. Ein grofziigiger,
nahezu schwellenloser Balkon ladt ein, die Uppige Natur zu
geniefien.

FuBbodenheizung, elektrische Aufienraffstores und Video-
sprechanlage sind nur einige der zahlreichen Ausstat-
tungsdetails, die Sie gerne genie3en werden. Das hier
abgebildete Apartment befindet sich in Ebene 3 mit Sidlage
von Haus 2.

E

Kein MaBstab enthalten




»Diese Wohnung als Kapitalanlage heute,
konnte bald schon mein Zuhause sein.
Ich kann sie vermieten, selbst einziehen
oder sie spéter fiir meine Mutter nutzen.”

Franziska, 52

Beispiel-Apartment
mit ca. 45 m?

+ Balkon mit Ausblick ins Griine
+ Barrierefreiheit

+ Zusammenspiel der Materialien
sorgt fur Wohnqualitat

+ Elektrische Aufienraffstores/
Fufibodenheizung

+ Durchdachte Raumaufteilung
mit perfektem Energiekonzept




Beispiel-Wohnung
mit ca. 56 m?

1
-
-~

+ Balkon mit Ausblick ins Griine
+ Barrierefreiheit

+ Zusammenspiel der Materialien
sorgt fur Wohnqualitat

+ Elektrische Aufienraffstores/
Fufibodenheizung

+ Durchdachte Raumaufteilung
mit perfektem Energiekonzept

»Ja, wir haben uns! Dennoch ist es ein
gutes Gefiihl im Ernstfall nahtlos mehr
Pflege in Anspruch nehmen zu kénnen.
Unsere Familien kénnen beruhigt sein
und alle geniefien das Leben.”

? Y 7 Sabine, 75 und Manfred, 81
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In den DREI LINDEN - Wohnen Plus sind insgesamt 39
Wohnungen mit 2-Zimmern geplant. Deren Wohnflachen
erstrecken sich von ca. 50,90 m? bis zu ca. 72,91 m2
Neben dem lichtdurchfluteten Wohnraum mit Kiche und
Essbereich sorgt ein separates Schlafzimmer fir Komfort
und Grofizugigkeit.

Das moderne Bad mit bodengleicher Dusche begeistert.
Der nahezu schwellenlose Sonnenbalkon ist das ,grine
Wohnzimmer”. Die hier abgebildete 2-Zimmer-Wohnung
befindet sich auf Ebene 2 mit Stdlage von Haus 1.

Kein MafB3stab enthalten



3-Zimmer, intelligente Grundrisse, grofie Sonnen-
balkone und Wohnflichen zwischen 72,90 m? und
99,13 m? lassen keine Wohnwiinsche offen. Insgesamt
hat Riedel Bau 23 dieser grofien 3-Zimmer-Wohnungen
geplant. Ausstattungen und viele Details werden Sie
Uberzeugen.

FuBlbodenheizung, elektrische Auf3enraffstores und
Videosprechanlage sind ein paar der begeisternden
Features. Die hier abgebildete 3-Zimmer-Wohnung
befindet sich auf Ebene 1 von Haus 3 und ladt dber die
sonnige Terrasse in die Natur ein. Willkommen daheim.

Kein MaBstab enthalten




Beispiel-Wohnung
mit ca. 84 m?

+ Grofle sonnige Terrasse
mit Ausblick ins Griine

+ Barrierefreiheit

+ Zusammenspiel der Materialien
sorgt fur Wohnqualitat

+ Elektrische AuBenraffstores /
Fufibodenheizung

+ Durchdachte Raumaufteilung
mit perfektem Energiekonzept

»Hier haben wir ein modernes Zuhause
gefunden, das zu unserem Leben heute
passt und auch morgen noch bequem
bleibt. Ein Zuhause fiir die Zukunft.“

Birgit, 58 und Peter, 61
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Riedel Bau hat Mobilitat als festen Bestandteil der
Wohnqualitdt in DREI LINDEN - Wohnen Plus verankert
und ein durchdachtes Konzept entwickelt, das Alltag und
Zuhause optimal verbindet. Ob eigener Pkw, Carsharing
direkt vor der Haustir, Stadtbus, Fahrrad oder zu
Fuf3 - in den »Drei Linden« bewegen Sie sich jederzeit
komfortabel und sicher. Die drei Gebaude sind uber eine
gemeinsame Tiefgarage miteinander verbunden.

— /MNIT
TATSKONZE™T

Die  Themen  Nachhaltigkeit —und  Verlasslichkeit
pragen alle Mobilitdtsangebote: Ein  ausgewahlter
Carsharing-Partner  stellt Fahrzeuge unmittelbar
am Gebaude bereit, wahrend 83 Fahrradstellplatze,
E-Ladestellen und abschlieBbare ,Fahrradgaragen”
beste Bedingungen fir Rad- und E-Bike-Nutzerinnen
und -Nutzer schaffen. Nur rund 20 Meter vor dem Haus
halt zudem der OPNV-Bus im 30-Minuten-Takt und bringt

Sie schnell und bequem in die Wirzburger Innenstadt.




Verbindung zwischen
den Hausern

OPNV-Haltestelle vor dem
Haus (30-Minuten-Takt)

Mobilitatszonen
(Abstellflichen)

Barrierefreie Wege

scouter

CARSHARING

Mit dem langjahrigen Partner
Scouter Carsharing biindelt Riedel
Bau alle Krafte fiir nachhaltige
Mobilitat. In der Kooperation
entstehen flexible Carsharing-
Angebote, die Wege vereinfachen,
Ressourcen schonen und moderne
Mobilitat dorthin bringen, wo sie
gebraucht wird.




1899 eroffnete Johann Riedel ein Maurergeschaft in Schweinfurt
und legte damit den Grundstein fiir die erfolgreiche Unter-
nehmensgeschichte: Riedel Bau beschaftigt heute an
acht Standorten ca. 750 Mitarbeitende aus 27
Nationen und erwirtschaftet ca. 410 Mio. Euro
Bauleistung. Es ist das Ineinanderwirken von
Innovationsoffenheit und Bodenstandigkeit
und das stetige Streben, Neues mitzu-
gestalten, das die Entwicklung der
Riedel Bau Gruppe in den letzten 125
Jahren pragte.
Heute ist Riedel Bau ein bundes-
weit tatiger Spezialist fir gewerb-
liche, industrielle und offentliche Bau-
vorhaben. Dabei umfassen die Lei-
stungen Rohbau, Tiefbau, Schlissel-
fertigbau, Sanierung, Bautragerpro-
jekte und Projektentwicklung.
Der Geschaftsfihrung und Stefanie
Riedel, Aufsichtsratsvorsitzende und Ur-
enkelin des Firmengrinders, ist es ein
grofies Anliegen, die Entwicklung zukunfts-
weisender Bauweisen zu forcieren. Fir neue Im-
pulse im Bereich okologischem und nachhaltigem
Wohnungsbau sucht Riedel Bau den Dialog mit Wissenschaft und
Forschung. 2024 ist das erste GreenBook der Unternehmens-
gruppe erschienen, in dem die Ziele und Mafinahmen der Riedel
34 Bau-Nachhaltigkeitsstrategie zusammengefasst sind.

Mehr Informationen:
www.riedelbau.de

—|=/MENGRU~-E RIEDE]

Aufsichtsratsvorsitzende Stefanie Riedel mit Vorstand Stephan Kranig

Die Firmengruppe Riedel Bau konnte sich in 2025 tber zahlreiche
Auszeichnungen freuen: BayernsBest 50 der Bayerischen
Staatsregierung, Stefanie Riedel - bayerische Unternehmerin
des Jahres 2025 sowie im Bereich Building Information

Modeling (BIM) - Award ,BIM Champion” der
Building Smart Deutschland und dem
BIM-Preis Bayern.

Umfangreiche Informationen zu den Referenz-
projekten der Riedel Bau Gruppe finden Sie unter
www.riedelbau.de






Exklusiver Vertriebspartner: »»‘. www.3-linden.de
[} Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
=] Sparkasse Sparkassen Immobilien | )QEl

Mainfranken Wiirzburg Vermittlungs-GmbH Wels N=\=RU=

0zan Karakoyunlu,
Spezialberater fiir Neubaumafinahmen

ImmobilienCenter der
Sparkasse Mainfranken Wiirzburg

Telefon: 0931 382 6158
Mobil: 0160 96576490
E-Mail: ozan.karakoyunlu@sparkasse-mainfranken.de

Ein Projekt der:

Riedel
Bau

Riedel Bau AG

Silbersteinstrafie 4

97424 Schweinfurt

E-Mail: immobilien@riedelbau.de
www.riedelbau.de

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit verwendet diese Publikation bei Anreden sowie Personenbezeichnungen stets die weibliche und mannliche Form.
Uns ist es sehr wichtig zu betonen, dass unabhangig davon stets alle Geschlechter und Geschlechtsidentitaten gemeint und einbezogen sind.

Bildrechte:

Alle in dieser Broschiire veréffentlichten Bilder und Texte sind urheberrechtlich geschitzt und diirfen nur mit
vorheriger schriftlicher Einwilligung der Riedel Bau AG bzw. des jeweiligen Rechteinhabers verwendet werden.
Architekturvisualisierungen: Raum Visionen, Hameln

Druck
Rudolph Druck GmbH & Co. KG, Schweinfurt
Gedruckt auf Recycling-Papier ,Circle Offset Premium” aus nachhaltiger Forstwirtschaft

Die dargestellten Grundrisse entsprechen dem Stand der Eingabeplanung. Im Rahmen der Ausfiihrungs- und Detailplanung kdnnen aufgrund
bautechnischer Erfordernisse oder behdrdlicher Auflagen Anderungen gegeniiber dieser Planung mdglich sein. Fiir die Ausstattung ist die Baubeschreibung
mafigebend. Dargestellte Mobel und Einbauten sind beispielhaft. Grundrisse ohne Mafistab: die Grundrisse sind nicht zur Mafinahme fiir die Mdblierung
geeignet. Alle Flichenangaben sind ca.-Angaben, Anderungen vorbehalten. Die zeichnerische Darstellung der Perspektiven, Visualisierungen und Fassaden
sowie deren Farbgestaltung geben die Sicht des Illustrators wieder und sind deshalb nicht verbindlich.
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